MODERNE DOPPELHAUSER

SCHILLERSTRASSE,
AICHTAL-GROTZINGEN |

73760 Ostfildern (Nellingen) i



AICHTAL-GROTZINGEN

Aichtal ist mit rund 10.000 Einwohnern eine aufstrebende Kleinstadt mit einer Vielzahl
von Sport-, Freizeit-, kulturellen und sozialen Einrichtungen. Vorbildlich ausgestattete
Kindergarten, das Mehrgenerationenhaus Kult 25 und drei Grundschulen gehéren
dazu. Ein weiterer Vorzug der Stadt ist ihre Lage. Die Landeshauptstadt Stuttgart mit
ihrem internationalen Verkehrsflughafen, das Neckartal, die Schwabische Alb, Schwarz-
wald und Bodensee sind bei einem Ausflug schnell erreicht.

Leben und sich wohl fihlen in Aichtal bedeutet auch, die weitgehend intakte Landschaft
zu genieBen und die frohliche Geselligkeit in den Vereinen oder auf den zahlreichen 6rt-
lichen Festen. Die bekanntesten sind das Stadtlesfest, das Hafner Dorffest sowie der

Nikolausmarkt. Ein weiteres Highlight ist
das Naturtheater, das jahrlich ein bis zwei
Theatersticke mit Laien auf die Bihne :
bringt. Der Naturpark Schonbuch ladt \
auf zahlreichen Wander- und Radwegen
zu Freizeitaktivitaten ein.
Verkehrsglinstig gelegen ist Aichtal auch
ein aufstrebender Wirtschaftsstandort.
Kurze Wege auf die Bundesstrafl3en und
Autobahn machen den Ort attraktiv. QiSehiwabin
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DIE LAGE

Die Stadt Grotzingen liegt in der Metropolregion Stuttgart
am stdlichen Rand der Filderebene zwischen Reutlingen,
Stuttgart, TUbingen und ist ca. 18 km von Esslingen entfernt.
Die Gemeinde, bestehend aus den drei Stadtteilen Grotzin-
gen, Aich und Neuenhaus, zahlt rund 10.000 Einwohner.
Das Aichtal liegt direkt am Naturpark Schénbuch und ist
daher perfekt geeignet fir Freizeitaktivitdten mit vielen
Rad- und Wanderwegen.
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Unverbindliche lllustra

In Aichtal-Groétzingen entstehen drei Doppelhduser mit ca. 188 m* Wohn- und
Nutzflache. Die Hauser befinden sich in ruhiger Lage in einer Sackgasse.

Die Gebaude werden jeweils mit einer zukunftsorientierten und energiesparenden
Luft-Wasser-Warmepumpe beheizt. Die FulZbodenheizung im ganzen Haus sorgt
far ein angenehmes Wohnraumklima. Zudem ist eine Photovoltaikanlage vorhanden.
Alle Hauser erflllen die Anforderungen des KfW-Effizienzhaus 40.

Die Hauser verfligen Uber einen Keller und 2 Wohnetagen, sowie ein ausgebautes
Dachgeschoss. Durch grof3ziigige, bodentiefe Fenster sind alle Raume hell und
freundlich gestaltet.

Der Mittelpunkt des Wohnens findet im Erdgeschoss, auf einer Etage, statt. Uber
diese erstreckt sich der Wohn- und Essbereich sowie die Kiiche. Vom Wohnzimmer
aus ist die Terrasse mit Gartenzugang direkt begehbar. AuBerdem liegt im Eingangs-
bereich eine Diele mit Garderobenecke und ein Gaste-WC mit Tageslicht.

Im Obergeschoss befinden sich die drei Schlafzimmer und das Familienbadezimmer.

Das Dachgeschoss verflgt Uber weitere 29 m? Wohnfldche mit einem zusatzlich
ausgebauten Badezimmer und einem weiteren Schlafzimmer.

Alle Gebaude sind voll unterkellert und bieten im Keller neben dem Hautechnikraum
auch einen Wasch- und Trockenraum, sowie einen 25 m? gro3en Kellerraum, der
individuell genutzt werden kann.

Die Doppelhduser sind Uber die gemeinsam genutzte Zufahrt von der Schillerstrale
aus zu erreichen. Zu jedem Haus gehort eine Einzelgarage, die einen Zugang zum
Garten und zur Terrasse hat.



DIE HAUSER

Unverbindll‘che lllustration

Haus 01 Haus 02 Haus 03 Haus 04 Haus 05 Haus 06
Grundstlcksflache Grundsttcksflache Grundsttcksflache Grundsttcksflache Grundstlcksflache Grundstlcksflache
202 m? 197 m? 193 m? 168 m? 210 m? 248 m?2



VERKAUFSPREISE

Haus Kaufpreis Haus Kaufpreis Garage Kaufpreis Gesamt Grundstticksflache
1 828.800,00€ 18.000,00 € 846.800,00 € 202 m?
2 840.200,00 € 18.000,00 € 858.200,00 € 197 m?
3 851.700,00 € 18.000,00 € 869.700,00 € 193 m?
4 848.800,00 € 18.000,00 € 866.800,00 € 168 m*
5 869.300,00 € 18.000,00 € 887.300,00 € 210 m?
6 874.200,00 € 18.000,00 € 892.200,00 € 248 m?



DIE AUSSTAT TUNG

B grof3zlgiger Wohnbereich

B Vinyl- und Fliesenboden in
den Wohnraumen

B Terrasse vom Wohnbereich aus
begehbar, mit bodentiefen Fenstern

B Fenster mit 3-Scheiben-Warme-
schutz-Isolierglas und Rollladen

B Im Dachgeschoss Gaubenfenster
mit elektrischem Antrieb

B FulRbodenheizung in den
Wohnraumen und im Treppenhaus
mit Einzelraumsteuerung

mit Photovoltaikanlage
Vollstandige Badausstattung
mit Dusche, flacher Duschwanne

und Doppelwaschtisch

Raufasertapeten weifs in
allen Rdumen

Gaste-WC mit Tageslicht

Einzelgarage mit Zugang zum
Gartenund der Terrasse

Alle Angaben und Darstellungen wurden mit grofSter Sorgfalt ausgesucht und auf ihre Richtigkeit zum Zeitpunkt der

Erstellung des Exposés Uberpruft. Eine Gewahr fur die Vollstdndigkeit und Richtigkeit aller Informationen wird nicht

Ubernommen. Das Bild- und Planmaterial dient zum Teil der vorlaufigen lllustration des Vorhabens. Abweichungen in

einem spateren Planungsstadium bleiben ausdricklich vorbehalten.

Der Verkiufer behalt sich Anderungen in der Planung des Objektes und der Grundrisse vor, soweit sie sich technisch als

zweckmaBig oder notwendig erweisen, oder auf behoérdlichen Auflagen oder Anordnungen beruhen. Die Darstellung der

Klchen, Méblierungen und Pflanzen ist beispielhaft und nicht im Lieferumfang enthalten, soweit diese nicht ausdrtcklich

inder Baubeschreibung erwahnt sind. Die Terrassen sind mit 50 % ihrer Grundflache in der Wohnflache enthalten.

MaBgebend fur Leistungsumfang und Ausfihrung sind ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag, die dem Kaufvertrag

beigeflgten Plane sowie die Baubeschreibung.




AUS O1 +
AUS O3

Garten
(unvollst. abgebildet)

Garage

Terrasse

Erdgeschoss

Diele 4.23m?2
Kiiche 748 m2
WC 2,09 m?
Wohnen/Essen 34,35 m?
Flur 2,97 m?
Terrasse (50%) 5,79 m2
Summe Erdgeschoss 56,91 m?
Obergeschoss

Schlafen 17,21 m?
Zimmer 1 11,64 m?
Zimmer 2 12,06 m2
Bad 6,26 m?
Flur 2,84 m2
Summe Obergeschoss 50,01 m?

nicht mafRstablich dargestellt

Grundrisslegende:

LS = Lichtschacht
WP = Warmepumpe
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AUS O1 +
AUS O3

Dachgeschoss

Bad 4,61 m?2
Abstellraum 2,54 m?
Flur 2,77 m?
Studio 19,33 m?
Summe Dachgeschoss 29,25 m2
Untergeschoss

Nutzflache:

Flur 3,67 m?
Haustechnik 6,68 m?
Keller 25,68 m?
Wasch-/Trockenraum 16,06 m?
Summe Untergeschoss 52,09 m?
Summe Wohnfliche 136,17 m?
Summe Wohn-

und Nutzflache 188,26 m?

nicht mafRstablich dargestellt

Grundrisslegende:
LS = Lichtschacht
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AUS 02 +
AUS 04

Erdgeschoss

Diele 4.23m?2
Kiiche 748 m2
WC 2.09 m?
Wohnen/Essen 34,35 m?
Flur 2,98 m?2
Terrasse (50%) 5,79 m2
Summe Erdgeschoss 56,91 m?
Obergeschoss

Schlafen 17,21 m?
Zimmer 1 11,64 m?
Zimmer 2 12,06 m2
Bad 6,26 m?
Flur 2,84 m2

Summe Obergeschoss 50,01 m?

nicht mafRstablich dargestellt
<

Grundrisslegende: »
LS = Lichtschacht <

WP = Warmepumpe o)
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AUS 02 +
AUS 04

Dachgeschoss Dachgeschoss Untergeschoss
Bad 4,61 m2
Abstellraum 2,54 m2
Flur 2,77 m?
Studio 19,33 m2
Summe Dachgeschoss 29,25 m2 im
Untergeschoss )
______________ X om

Nutzflache: Studio
Flur 3,67 m?
Haustechnik 6,68 m?2 :
Keller 25,68 m? —5——— First
Wasch-/Trockenraum 16,06 m2
Summe Untergeschoss 52,09 m?

i 2 -~ 2m Lz ] Wasch- und
Summe Wohnflache 136,17 m Trockenraum
Summe Wohn- -
und Nutzflache 188,26 m?

nicht mafRstablich dargestellt
<

Grundrisslegende: »
LS = Lichtschacht <
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Erdgeschoss — Terrasse Flur Kiiche/
Diele 5,24 m? ]
Kiiche/Essen 16,81 m? | [ '
We 164m2 — ‘ g
Wohnen 23,45 m?2 i Garten — Garten
Flur 4,35 m? ' - s ‘ -
Terrasse (50%) 5,79 m? !
Summe Erdgeschoss 57,28 m2 ‘ i
Obergeschoss
Schlafen 16,81 m? .
Zimmer 1 11,31 m? Ml
Zimmer 2 10,77 m?
Bad 7,55 m?
Flur 3,84 m?
Summe Obergeschoss 50,28 m?2
Erdgeschoss
Obergeschoss

Schlafen

nicht mafRstablich dargestellt
<

Grundrisslegende: »
LS = Lichtschacht <

WP = Warmepumpe o)




HAUS

05

Dachgeschoss

Bad 7,28 m?
Abstellraum 3,35 m?
Flur 2,93 m?
Studio 15,36 m2
Summe Dachgeschoss 28,92 m2
Untergeschoss

Nutzflache:

Flur 4,70 m?
Haustechnik 6,97 m2
Keller 23,45 m2
Wasch-/Trockenraum 16,97 m2
Summe Untergeschoss 52,09 m?
Summe Wohnfliche 136,48 m2
Summe Wohn-

und Nutzflache 188,57 m?

nicht mafRstablich dargestellt

Grundrisslegende:
LS = Lichtschacht
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HAUS 06

Erdgeschoss

Diele 5,24 m?
Kiiche/Essen 16,81 m?
WC 1,64 m?
Wohnen 23,45 m?2
Flur 4,35 m?
Terrasse (50%) 5,79 m2
Summe Erdgeschoss 57,28 m2
Obergeschoss

Schlafen 16,81 m?
Zimmer 1 11,31 m?
Zimmer 2 10,77 m?
Bad 7,55 m?
Flur 3,84 m?
Summe Obergeschoss 50,28 m?

nicht mafRstablich dargestellt

Grundrisslegende:

LS = Lichtschacht
WP = Warmepumpe
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HAUS

06

Dachgeschoss

Bad 7,28 m?
Abstellraum 3,35 m?
Flur 2,93 m?
Studio 15,36 m2
Summe Dachgeschoss 28,92 m2
Untergeschoss

Nutzflache:

Flur 4,70 m?
Haustechnik 6,97 m2
Keller 23,45 m2
Wasch-/Trockenraum 16,97 m2
Summe Untergeschoss 52,09 m?
Summe Wohnfliche 136,48 m2
Summe Wohn-

und Nutzflache 188,57 m?

nicht mafRstablich dargestellt

Grundrisslegende:
LS = Lichtschacht
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Trockenraum




Unverbindliche Illustration

Baugenossenschaft Filder eG

Otto-Schuster-Str. 58 | 73760 Ostfildern (Nellingen)
Tel. 0711 341692-0| Fax 0711 341692-22
www.bg-filder.de




